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Resumen

En Colombia se han encaminado diversos proyectos a nivel nacional, departamental
y municipal que buscan el mejoramiento de las condiciones habitacionales de la
población, específicamente la más vulnerable. Para asegurar un mejor porvenir
garantizando un desarrollo que permita aumentar los estándares de calidad de vida,
se han impulsado proyectos que buscan suplir dichas necesidades. Uno de ellos es
la vivienda de interés social (VIS). Sin embargo, la construcción tradicional de estas
casas no asegura un impacto del todo positivo, ya que los costos, tiempo y
materiales de construcción son factores que aumentan los precios de las mismas.
La vivienda es uno de los aspectos más influyentes a la hora de determinar la
calidad de vida de los habitantes de una comunidad; la evolución constante de los
talantes que la determinan la han convertido en uno de los pilares fundamentales
para el desarrollo óptimo del ser humano. Es por ello que el objetivo de este trabajo
es analizar el impacto de la construcción de viviendas con paneles estructurales
insulados con poliestireno (EPS), evaluando así, el efecto en términos sociales,
ambientales y económicos que se pueden generar en la vereda la tribuna de
Facatativá.
Palabras clave: Desarrollo Q01, Vivienda P25, Calidad de vida I31, Paneles L74
Abstract

In Colombia, a number of projects have been set up at the national, departmental
and municipal levels that seek to improve the housing conditions of the population,
specifically the most vulnerable. To ensure a better future by guaranteeing a
development that allows raising standards of quality of life, projects have been
promoted to meet these needs. One of them is the social interest housing (VIS).
However, the traditional construction of these houses does not ensure a positive
impact, since the costs, time and construction materials are factors that increase the
prices of the same.
3

Housing is one of the most influential aspects in determining the quality of life of the
inhabitants of a community. Indeed, the constant evolution of the aspects that
determine it have become one of the fundamental pillars for the optimal development
of the human being. This is why the objective of this work is to analyze the impact of
the construction of houses with structural panels insulated with polystyrene (EPS),
thus evaluating the social, environmental and economic effects that can be
generated in the community of Facatativa.

Key words: Social housing P35, development Q01, quality of life I31, structural
panels L74
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INTRODUCCIÓN

El gobierno nacional a lo largo de los años ha buscado implementar planes que
satisfagan las necesidades en términos de vivienda de toda la población
colombiana. Es por ello que sus propuestas se han visto encaminadas a resolver la
situación precaria en la que algunos habitantes se encuentran tratando de cumplir
el artículo 51 de la constitución de 1991: “Todos los colombianos tienen derecho a
vivienda digna. El Estado fijará las condiciones necesarias para hacer efectivo este
derecho y promoverá planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de
financiación a largo plazo y formas asociativas de ejecución de estos programas de
vivienda”. (Constitución Política de Colombia)
El derecho a una vivienda digna es un tema que ha interesado a la academia
específicamente en el estudio de las Ciencias Sociales, al Estado y a las empresas.
Es por ello que se han realizado algunos estudios relacionados con las tendencias
de construcción abarcando la VIS, al igual que una caracterización de las
condiciones mínimas necesarias de dichas viviendas. Por otro lado, algunas firmas
han decidido ser partícipes de la creación de casas para así beneficiar a miles de
familias que no cuentan con una vivienda que cumpla con la configuración
habitacional necesaria. Una de estas empresas es Easy Panel, que busca impactar
de forma positiva a los habitantes de la zona veredal la Tribuna en Facatativá,
ampliando sus estándares y calidad de vida.
La amplia demanda de vivienda de interés social de este municipio y el presupuesto
asignado para mejorar las condiciones de vivienda, son factores que crearon un
interés por parte de la empresa Easy Panel para participar de forma activa en la
construcción de casas con paneles estructurales insulados con poliestireno, ya que
su tipo de construcción industrializada podría beneficiar en más de un aspecto a las
familias del municipio, en especial a las de zonas rurales.

Por su parte, el papel del Estado ha sido fundamental para el mejoramiento de las
condiciones estructurales de las viviendas, quien por medio de subsidios como VIS,
7

VIP, Mi Casa Ya entre otros, y proyectos urbanísticos, ha buscado abarcar la
inclusión total de la población para que puedan obtener vivienda. No obstante, no
ha logrado su objetivo de forma tal que toda la población cuente con vivienda digna.
Es por ello que es necesario transformar los estándares de construcción,
evolucionando a una industrializada que cumpla de forma eficiente y efectiva la meta
propuesta de por gobierno nacional de conseguir mejorar los estándares de vida
para los colombianos.
La problemática da origen a la pregunta de investigación que se pretende resolver:
¿cuál es el impacto social, económico y ambiental que se puede generar a través
del uso de viviendas construidas con paneles estructurales insulados con
poliestireno? Dicha pregunta se resolverá por medio de cuatro objetivos específicos:
1) caracterización de la empresa; 2) caracterizar las condiciones habitacionales de
la vereda la Tribuna de Facatativá; 3) Caracterizar las condiciones habitacionales
de los habitantes de la vereda la tribuna de Facatativá por medio de indicadores
demográficos, de construcción y segmentación del mercado;4) Establecer un
análisis comparativo en costos de cada alternativa de construcción evidenciando las
ventajas y desventajas de cada uno de los métodos de construcción para así poder
determinar el impacto económico de cada alternativa.

El desarrollo de esta monografía se llevará a cabo en cuatro capítulos. El capítulo I
denominado Marco de referencia, en el que se encuentra un despliegue de las
teorías usadas como base académica, al igual que se pone en contexto la situación
legal de la vivienda en Colombia. El capítulo II, denominado Easy panel, se describe
el mercado de paneles y se hace una descripción de la empresa. El capítulo III,
denominado Vereda la tribuna Facatativá, se presenta una caracterización de los
habitantes de Facatativá y específicamente de los habitantes de la vereda La
tribuna. El capítulo IV, denominado Análisis de cada alternativa de construcción, se
describirán los procesos de construcción de la vivienda tradicional y la construida
con EPS. Finalmente se presentan las conclusiones y recomendaciones que surgen
a través del desarrollo del trabajo.
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CAPÍTULO I. MARCO DE REFERENCIA

El capítulo I está dividido en tres secciones, en la primera se encuentra una
descripción de los antecedentes encontrados sobre estudios realizados tanto en
temas de la caracterización de la vivienda digna, como en temas de construcción
de las mismas. En la segunda sección se encuentran las teorías económicas,
ambientales y sociales que resaltan el enfoque de este estudio. En la segunda
sección se encuentra una ampliación del marco legal referente a las leyes y decretos
que han trascendido para mejorar las condiciones de vida de toda la población
colombiana.

1. ANTECEDENTES
En Colombia se han realizado avances en términos de construcción de vivienda. La
construcción tradicional, entendida como la utilización de materiales antiguos con
una estructura de ladrillos, bloques, etc. Esta construcción ha mejorado las
condiciones de vivienda de la sociedad, aunque no ha cubierto de forma expedita
todas las necesidades. Por ello que se plantea el interrogante de si una nueva
alternativa de construcción industrializada permitiría un impacto positivo mucho
mayor en términos sociales, financieros y ambientales en comparación con la
construcción que se utiliza en la actualidad.
El estudio de Tendencias de la construcción: ECONOMÍA Y COYUNTURA
SECTORIAL DEL DEPARTAMENTO DE ESTUDIOS ECONÓMICOS Y TÉCNICOS
DE CAMACOL, ha mostrado cual es la tendencia de construcción abarcando la VIS
y la No VIS, en la que la evolución de oferta ha sido vigorosa para el año 2015. En
este estudio se resalta que: “El mercado de vivienda sigue siendo tema de vital
impacto en la economía nacional y en el que se espera que las ejecuciones de los
distintos programas de subsidio de vivienda lleven al crecimiento del PIB
edificaciones al 9.2%.” (CAMACOL, 2015)
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Tabla 1. Antecedentes nacionales

TÍTULO

METODOLOGÍA RESULTADOS

Modelación de un sistema
estructural prefabricado de
bajo peso sometido a cargas
sísmicas
para
la
construcción de viviendasAndrés Robledo; Germán
Castillo (2005)

Modulación
analítica
computacional
de la edificación.

El Análisis de sismoresistencia
concluye que Metecno podría
llegar a resultar técnicamente
viable para la construcción de
VIS. (Castillo & Andrés, 2005)

Análisis y caracterización de Descripción
y La VIS de la ciudad de
la vivienda de interés social análisis de tipo Barranquilla no cumple con las
mínima sustentable para la cualitativo
condiciones básicas, es por ello
ciudad de Barranquilla –
que
es
necesario
la
Colombia-Carlos
Rengifo;
implementación de otro tipo de
(2011)
construcción acorde a las
necesidades de la población.

Construcción sostenible, una Descripción
y La construcción de VIS y VIP
alternativa para la edificación análisis de tipo debe
considerar
otras
de viviendas de interés social cualitativo
alternativas de construcción que
y prioritario.-Jorge Susunaga
sean sustentables como lo es la
(2014)
construcción con eco-materiales
donde los precios sean similares
a los de la vivienda de
construcción tradicional.

Fuente: Elaboración propia.
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Tabla2. Estudios a nivel internacional
TÍTULO

METODOLOGÍA

RESULTADOS

Estudio de un sistema de
bloques
huecos
de
poliestireno
para
la
construcción de viviendas.
– Chile; Manuel Galindo
(2010)

Procesamiento de la
información
proporcionada
por
empresas
internacionales
con
amplia experiencia en
este sistema

El poliestireno es una
alternativa viable para la
construcción de vivienda.
Orientado a las nuevas
exigencias del mercado
disminuyendo los costos
operativos.
(Manuel,
2010)

Construcción de paneles
estructurales de poliestireno
expandido. España- Nuria
Martínez; Josefa Ros; Julián
Pérez. (2010)

Estudio comparativo
entre la construcción
tradicional de vivienda
y la construcción con
paneles
de
poliestireno.(EPS)

La estructura construida
con EPS es más eficiente
en términos de costos y
tiempo. Por ellos es una
propuesta viable.

Uso
de
poliestireno
expandido en
terraplenes.-Carlos Almeida
(2014)

Estudio cualitativo y
cuantitativo por medio
de un análisis de
software.

El poliestireno expandido
pude
solucionar
los
problemas de ingeniería,
en particular en los
terrenos blandos.

Fuente: elaboración propia

2. MARCO TEÓRICO

El marco teórico muestra los postulados más importantes para este trabajo, en el
que se encuentran cuatro teorías a resaltar. La primera es Teoría de equidad y
desarrollo propuesta por Amartya Sen, la segunda es Teoría de medio ambiente
desarrollada por Sergio Federovisky, la tercera es Las cinco fuerzas de Porter de
11

Michaes Eugene Porter, por último, se encuentra el enfoque social con las teorías
del sicólogo Arturo Roizblatt.
Tabla 3. Marco teórico
Nombre

Autor

Teoría de Amartya
equidad y Sen
desarrollo

Teoría de Sergio
medio
Federov
ambiente
isky

Las cinco Michael
fuerzas de Eugene
Porter
Porter

Roizblat
t, Arturo

Palabra
clave
Desarrollo,
bienestar

Relevancia de la teoría para este estudio

Enfoque social:
 Cómo se puede beneficiar una familia
viviendo en una casa que cumpla todos los
requerimientos sanitarios y estructurales.
 Cómo puede mejorar las oportunidades de
la familia por medio del bienestar que
brinda un hogar que cumpla los
requerimientos sanitarios, de piso que no
sea en tierra.
Ambiente,
Enfoque Ambiental:
desarrollo
 Cómo se beneficia el medio ambiente con
sostenible,
una casa que produce menos desperdicios
sustentable
al ser construida de forma industrializada.
 Importancia del avance tecnológico que
beneficie al medio ambiente (para este
caso el avance se da con la construcción
industrializada)
 Evitar el impacto ambiental del uso de
materiales fútiles.
Desarrollos Enfoque Económico
de ventajas  Importancia de los costos de la empresa y
para
de los competidores (VIS que ofrece el
cualquier
estado, y vivienda que ofrece Easy Panel).
negocio
 Estudio de la industria (como lo plantea
Porter)
 Determinar la rentabilidad a largo plazo de
la empresa. (enfocado principalmente en
los beneficios en costos que puede tener
una persona si adquiere una vivienda más
económica).
Sociedad.
 Características
culturales,
sociodemográficas y económicas de la
región comprender el impacto de la
vivienda, el barrio y medio ambiente en la
salud mental, y así generar estrategias de
intervención específicas para nuestra
realidad.

Fuente: Elaboración propia.
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3. MARCO LEGAL

Tabla 4. Marco legal
DESCRIPCIÓN
Consagra la obligación del Estado de fijar las
condiciones necesarias para hacer efectivo el
Constitución derecho a una vivienda digna y el de promover
planes de Vivienda de Interés Social (VIS),
Política,
sistemas adecuados de financiación a largo
artículo 51
plazo y formas asociativas de ejecución de
estos programas de vivienda.

Ley 3ª de
1991

Establece el Sistema de Vivienda de Interés
Social y crea el Subsidio Familiar de Vivienda
Social como un aporte estatal en dinero o en
especie otorgado por una sola vez, con el
objeto de facilitarle a las poblaciones de altos
índices de pobreza, el acceso a una solución de
vivienda.

LEYES/DECRETOS
Decreto
2419 de
1999

Decreto
2342 de
2012

Por el cual se le fija al Banco Agrario, la
responsabilidad de ejercer la administración del
Subsidio de Vivienda Rural desde el 30 de
noviembre de 1999
Se modifica el artículo 28 del Decreto 1160 de
2010 que fuera a su vez modificado por el
artículo 12 del Decreto 0900 de 2012, de
conformidad con el cual se faculta al Banco
Agrario, en su condición de entidad otorgante
del Subsidio de VIS Rural, para que fije en su
Reglamento Operativo el término que tendrán
los oferentes para consignar el cien por ciento
de la contrapartida ofrecida en dinero.

Fuente: elaboración propia.
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CAPITULO II. EASY PANEL

La calidad de la vivienda de interés social en Colombia ha sido uno de los pilares a
seguir para el mejoramiento de las condiciones de vida de la población nacional, es
por eso que para este trabajo el método científico que se utilizó es el hipotético
deductivo, ya que con él se permite concretar las tres fases pertinentes para esta
investigación: la observación, el planteamiento de la hipótesis y por último la
verificación de lo propuesto.

Este método fue escogido ya que obliga a tener una reflexión racional respecto a
las observaciones que se hacen, permitiendo falsear o comprobar las teorías
propuestas por Amartya Sen o Michael Eugene Porter. El tipo de investigación es
descriptiva porque permite tanto caracterizar como describir la situación actual de
la población de la vereda la Tribuna y las condiciones de vida óptimas de los
habitantes de la zona. Por otro lado, el diseño de investigación es cualitativo porque
se describe una problemática y cuantitativo ya que permite generalizar los datos
encontrado.

2. Caracterizar la empresa Easy Panel y el mercado de paneles en Bogotá
2.1 Mercado de paneles
Actualmente en Colombia existen 3 competidores directos: (i) Metecno; (ii)
PanelMET; (iii) Fajobe. Se estima que la demanda anual de paneles en el país es
de 400 mil metros cuadrados de los cuales un 65% son de cubierta y un 35% son
de fachada, donde el 12% de la producción total es dedicada a la construcción de
vivienda. (Stracto consultores asociados, 2012). La actividad principal de estas
empresas es la venta de paneles para la construcción de todo tipo de
infraestructura, entre ella la de vivienda. Aunque la resistencia varía dependiendo el
material que se usa, donde las láminas de metal junto con el poliestireno presentan
una resistencia superior.
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Tabla 5. Mercado de paneles
Empresa

Productos

1. Metecno

 Aislamientos Técnico Construcción/
Refrigeración
 Puertas seccionales
 Metwall
 Accesorios y otros

2. Fajobe







Muropanel
Láminas, fachadas y cubiertas.
Productos trefilados, hierros.
Perfiles estructurales
Tuberías

3. PanelMET






Cubiertas
Fachadas
Panel frigo
Panel ducto

Fuente: Stracto, Análisis de mercado y cuantificación preliminar de la oportunidad de
negocio. (2012). Elaboración propia

En la actualidad Metecno es una multinacional fundada en 1970 en Italia, con
presencia en 25 países y abarcando el 70% del mercado de paneles en Colombia
se ha logrado consolidad como líder del mercado. Desde 1967, el Grupo Metecno
ha vendido más de 250 millones de metros cuadrados de panel en sus diferentes
productos, los cuales se han instalado en diversas partes del mundo y en diversas
condiciones climáticas. (Metecno, 2016). En 1999 instaló su primera oficina en
Bogotá, luego en Medellín, Cali y Barranquilla para la fabricación y comercialización
de paneles y soluciones arquitectónicas con aislamiento térmico y acústico. Anexo
1.
En el año 1987 se funda Fajobe en la ciudad de Bogotá iniciando su trayectoria
comercial en los productos trefilados, cinco años después se convierte en la
principal importadora y distribuidora del país la cual hoy en día tiene presencia en
más de 11 ciudades entre las cuales se encuentran Bogotá, Bucaramanga, Medellín
e Ibagué. Actualmente continúa haciendo presencia en las mismas ciudades y ya
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posee una planta consolidada de 30.000 mts2 en un complejo industrial del
suroccidente colombiano. (Fajobe, 2016) Anexo 1.
PaneMET nace por la necesidad de obtener una solución integral para satisfacer la
demanda de paneles aislados tipo sándwich de poliuretano y lana mineral de roca.
Esta empresa posee una capacidad de producción de 3Millones de 𝑚2 de paneles
por año, cuya producción está comprometida con procesos industriales limpios y
amigables con el medio ambiente. (PanelMET, 2016) Anexo 1

2.2 Empresa Easy Panel
Easy panel Colombia SAS es una empresa dedicada a la fabricación y
comercialización de paneles insulados (termo acústicos) tipo sándwich de
poliestireno expandido EPS y lámina de acero galvanizado cuyas aplicaciones son
de tipo industrial, comercial y residencial como lo es en bodegas, viviendas, cuartos
fríos y campamentos.
2.2.1Misión
Easy Panel es una empresa con sentido social y ambiental, la cual está
comprometida con el desarrollo de proyectos que satisfagan a sus clientes por
medio de propuestas innovadoras que impulsen una nueva pauta de desarrollo
enfocado no solo en el bienestar de la empresa sino también garantizando un
desarrollo sostenible y sustentable.
2.2.2 Visión
Ser reconocida para el año 2020 como empresa líder a nivel nacional en la
fabricación de paneles insulados tipo sándwich, siendo altamente competitivos en
el sector de la construcción; con capacidad de competir exitosamente en el mercado
internacional con altos estándares de calidad, cumplimiento con las normas
internacionales, garantizando la satisfacción del cliente y el reconocimiento de la
empresa.
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2.3. Política de calidad
Es un compromiso de la empresa, entregar productos de óptima calidad, para lo
cual se cuenta con personal altamente calificado y comprometido con los objetivos
de calidad; además la empresa dispone de los recursos necesarios para desarrollar
las actividades, ejecutar eficientemente los proyectos y encaminar los esfuerzos al
fortalecimiento de la empresa en el medio, con el fin de satisfacer las necesidades
del cliente.
Objetivos de calidad:


Obtener la satisfacción total de los clientes.



Mejora continua en los procesos.



Consolidar un contacto permanente con el cliente para así incentivar la
mejora de calidad de los productos



Mantenimiento óptimo de los equipos de la empresa.



Implicar, motivar y comprometer al personal con el fin de buscar su
participación en la gestión, desarrollo y aplicación del Sistema de Gestión de
la Calidad.



Establecer programas de formación según las necesidades de la empresa,
que permita disponer siempre de personal altamente calificado

17

2.4 Organigrama

PRESIDENTE
Menashe Mashiach

REPRESENTANTE LEGAL/
GERENTE FINANCIERA Y
ADMINISTRATIVA
Ana María Parra

GERENCIA DE
PRODUCCIÓN

Wilmar Cabrera

GERENCIA TÉCNICA
Erika Díaz

GERENCIA
COMERCIAL

Jaime Molina

Fuente: Elaboración propia
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2.5 Matriz DOFA

MERCADO

EASY PANEL

FORTALEZAS
• Trabajo en equipo
• Búsqueda permanente por
innovar en el mercado.
• Tecnología de punta.
• Articulación de recurso
humano con experiencia.
Nueva tecnología en Colombia

DEBILIDADES
• Poca presencia en el mercado por
ser una empresa nueva.
• Falta de complementación de los
servicios de instalación y de
transporte, puesto que la empresa no
cuenta con estos servicios

OPORTUNIDADES

AMENAZAS

• Manejar el mercado del centro
del país el cual concentra el 70%
del mercado, ya que las otras
compañías se encuentran en
otros puntos geográficos que son
la costa y valle del Cauca.
• Precio altamente competitivo.
• Tecnología que garantiza un
producto de mayor duración y
mayor aplicabilidad respecto a la
competencia como lo es la
insulación de los paneles con
poliestireno.
•
Un
proceso
menos
contaminante

• El mercado tiene una presencia de
más de 7 años, lo cual hace que su red
de mercadeo sea más eficiente.
• Depender de materia prima 100%
importada la cual depende del precio
del
dólar.
• La competencia tiene una mayor
capacidad de producción por jornada.

Fuente: Elaboración propia
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Easy panel posee las características idóneas para posicionarse a futuro como
líder en el mercado. Su continua búsqueda por actualización y certificación como
lo es la ISO 9001, es un reflejo del compromiso por parte de la empresa para
mejorar los servicios que ofrecen a sus clientes por medio de tecnologías que
maximicen los niveles de producción y que a la vez sean amigables con el medio
ambiente.

La búsqueda por mejorar las condiciones de construcción, en este caso de la
vivienda, es una oportunidad de negocio significativamente alta en un mercado
donde se he empezado a innovar en métodos de construcción alternativos para
la vivienda, buscando beneficiar tanto a los constructores como a los
consumidores. Este tipo de proyectos es la base para mejorar la calidad de vida
de las familias por medio del cumplimiento de las condiciones habitaciones
óptimas necesarias establecidas por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial.

Según Michael Porter, una empresa tiene ventaja competitiva sobre sus
competidores cuando tiene una diferenciación en costos o cuando es la única en
el mercado que maneja un producto. Easy panel logra cumplir con dicha ventaja
competitiva, ya que es la única en el mercado que utiliza la tecnología de paneles
estructurales insulados con poliestireno expandido. Las ventajas comparativas
de la empresa son su base más sólida, puesto que no solo maneja la
construcción de vivienda, sino que tiene otras líneas de construcción que lo
hacen atractivo en el mercado; ya sea por sus bajos costos de producción o por
los menores tiempos de entrega, esta empresa tiene todas las capacidades para
brindar una mejor calidad de vida a los habitantes de la vereda la tribuna.
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CAP III. VEREDA LA TRIBUNA FACATATIVÁ

3. Caracterizar las condiciones habitacionales de los habitantes de la vereda
La tribuna de Facatativá por medio de indicadores demográficos, de
construcción y segmentación del mercado.
Facatativá es un municipio ubicado al occidente de la capital del país, cuenta con
132.106 habitantes en los que 1.802 hacen parte de la vereda La Tribuna. Según el
Plan de Desarrollo 2012-2015: “Todos somos Facatativá” junto con el proyecto
TODOS POR UNA VIVIENDA DIGNA, tienen como objetivo generar una mejora en
las condiciones habitacionales de la población más necesitada de la ciudad. El cual
tiene un presupuesto de 132.200 millones de pesos (Alcaldía de Fatatativá, 2016).
Desde el año 2009 se han impulsado los proyectos de construcción de VIS en el
municipio de Facatativá, la legalización de desarrollo urbanístico comienza a ser
vigente con 58 predios ya establecidos que a partir de la determinación de la
administración municipal, contarían con subsidios de vivienda para los hogares de
escasos recursos del municipio (Alcaldía de Facatativá, 2009). Sin embargo, estas
viviendas se concentraron en el centro del municipio rezagando los hogares de la
periferia del mismo, específicamente las veredas de la zona.
Según las disposiciones del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial, se deben cumplir consideraciones urbanísticas que aseguren la calidad
de la VIS. Algunas de ellas son:


Vivienda habitable: La vivienda debe ofrecer un espacio adecuado a sus
ocupantes y protegerlos del frío, la humedad, el calor, la lluvia, el viento u
otros peligros para la salud, riesgos estructurales y vectores de enfermedad.
Debe garantizar también la seguridad física de los ocupantes.



Disponibilidad de servicios, materiales e infraestructuras: Los beneficiarios
de una vivienda deben permanentemente acceder al agua potable, la energía
para la cocina y alumbrado, instalaciones sanitarias y de aseo, lugares de
almacenamiento de alimentos, sistemas de eliminación de desechos,
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drenajes y servicios de emergencia. (Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial/Díaz Reyes, Carlos Alberto; Ramírez Luna,, 2011).

3.1 Ficha técnica Facatativá
Tabla 6. Ficha técnica Facatativá

Localización
Temperatura
promedio

Latitud 4º49`00". Longitud 74º21`00” (Facatativá, 2010).
Altitud 2.586 m.s.n.m
14ºC

Extensión

15.782 Ha.

Ext. Urbana

676.787 Ha. 6.76 Km2

Ext. Rural

15105.4 Ha. 151.054 Km2

Distancia A Bogotá

36 Km.

Limita por el norte

Municipios de San Francisco, La Vega Y Sasaima

Limita por el sur

Municipios de Zipacón, Bojacá Y Madrid

Limita por el oriente

Municipios del Rosal y Madrid

Limita por el
occidente

Municipios de Anolaima Y Alban

Fuente: Población. Indicadores demográficos Facatativá 2010
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Mapa 1. División política Facatativá

Fuente: Alcaldía municipal de Facatativá. 2015
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3.2 Indicadores demográficos
3.2.1Tasa de crecimiento de la población
La pirámide poblacional de Facatativá ha aumentado considerablemente desde
2005 en que el número de sus habitantes eran 107.452, representando el 0.25% de
los colombianos censados para el mismo periodo. Para el año 2009 aumenta a un
0.26% con 117.396 habitantes ubicándolo en el tercer municipio con mayor número
habitantes del departamento de Cundinamarca después de Soacha y Fusagasugá.

Tabla 7. Población por ubicación geográfica Facatativá
URBANO

RURAL

(unidad)

AÑO

%

(

unidad)

%

TOTAL

2011

109909

89,8

12411

10,1

122320

2012

112269

89,9

12510

10,0

124779

2013

114616

90,0

12610

9,9

127226

2014

116960

90,2

12711

9,8

129671

2015

119294

90,3

12812

9,7

132106

Fuente: Secretaría de Planeación Alcaldía de Facatativá. (2012). Análisis estadístico
poblacional. Facatativá.

La distribución poblacional por área geográfica del municipio de Facatativá no ha
cambiado significativamente en el periodo 2011-2015. Sin embargo, se muestra una
reducción de la población del sector rural en 0.4 y un aumento del 0.9 puntos en el
área urbana es este periodo; significando que hubo un traslado de población de un
sector a otro. Para el área urbana este crecimiento fue mucho mayor respecto a la
periferia del municipio ya que se evidenció un 7.10% de crecimiento en los últimos
5 años.
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Según datos de la gobernación de Cundinamarca, para el año 2015 este
departamento contaba con 2.680.041 millones de habitantes, en el que la población
rural representa el 32.69%; las proyecciones para el crecimiento natural (por mil) de
los años 2015-2020 muestran una disminución de 12.60 a 11.74 (Gráfica 1). Como
Facatativá representa el 4.72% del total de habitantes de Cundinamarca se puede
estimar que el municipio a su vez tendrá una disminución de 0.86 (Gobernación de
Cundinamarca, 2016)

Gráfica 1. Crecimiento Natural (por mil) y Proyecciones Cundinamarca

CRECIMIENTO NATURAL (POR MIL);
PROYECCCIONES CUNDINAMARCA
CRECIMIENTO NATURAL (por mil)

TASA MEDIA DE CRECIMIENTO (EXPONENCIAL)

45
40
35
30
25
20
15
10
5
0
1985-1990 1990-1995 1995-2000 2000-2005 2005-2010 2010-2015 2015-2020

Fuente: DANE. Conciliación Censal 1985-2005 y Proyecciones de Población 20052020. Elaboración propia.

3.2.2 Sexo/Edad
La población total para el año 2013 correspondía a 127.226 habitantes en el que en
su gran mayoría era representado por mujeres con un 50.1% respecto al 49.9% de
los hombres. La mayoría de la población se encuentra en el rango de 25-29 años
con 11.740 habitantes; la minoría son los adultos mayores a 80 años con un total
de 1430 habitantes.
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Gráfico 2. Población según género y edad

Población según género y edad

Género

Mujeres

Hombres

0

20000

40000

60000

80000 100000 120000 140000

0-4

5-9

10-14

15-19

20-24

25-29

30-34

35-39

40-44

45-49

50-54

55-59

60-64

65-69

70-74

75-79

80 y más

TOTAL

Fuente: Secretaría de Planeación Alcaldía de Facatativá. (2012). Análisis estadístico
poblacional. Facatativá. Elaboración propia

3.2.3 Estructura de la población veredal
Facatativá cuenta con 13 veredas, en el que del total de 9219 habitantes, 696 hacen
parte de la vereda La tribuna. En esta vereda el rango con mayor población es los
adultos con 279 personas y la menor participación es de los adultos mayores con
52 personas. Esta vereda no es considerada dentro del grupo con mayor densidad
demográfica, ya que se encuentra en el octavo lugar después de Prado y Moyano
que son las más grandes.
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Tabla 8. Estructura de la población veredal

Vereda

Niñez Adolescencia
Primera
infancia

Juventud

Adulto

Adulto
Total
mayor

La tribuna

66

94

83

125

276

52

696

Prado

88

167

136

197

562

70

1220

122

150

133

228

497

55

1185

59

81

57

132

275

27

631

87

117

96

141

347

45

833

107

164

98

182

412

61

1024

Corito
Tierra
morada
Paso
ancho

30

32

20

33

73

3

191

87

172

118

168

522

77

1144

29

44

37

50

181

16

357

Mancilla

78

167

104

180

427

71

1027

El corzo
San
Rafael

1

2

5

3

13

1

25

70

93

81

119

296

41

700

La selva

17

32

17

21

90

9

186

841

1315

985

1579

3971

528

9219

Moyano
Tierra
grata
Los
manzanos
Pueblo
Viejo

Total

Fuente: Secretaría de Planeación Alcaldía de Facatativá. (2012). Análisis estadístico
poblacional. Facatativá.
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3.3 Indicadores de construcción
3.3.1Tipo de vivienda
Tabla. 9 Tipo de vivienda Facatativá

Tipo de
vivienda
casa
apartame
nto

Cuarto

Primera
infancia

Niñez

Adolescen
Juventud Adulto
cia

Adulto
mayor

Total

5.24%

9.34% 7.63%

11.63%

32.27% 4.04%

70.15
%

3.68%

4.17% 2.57%

5.77%

12.15% 1.27%

29.60
%

0.25
%

Otro tipo
de unidad
de
vivienda 0.02%

0.04% 0.02%

0.05%

0.11%

Casa
indígena

0.002

0.00%

0.002% 0.00%

0.00%

0.00%

0.01%

0.004
%

Fuente: Secretaría de Planeación Alcaldía de Facatativá. (2012). Análisis estadístico
poblacional. Facatativá.

El 70.15% de la población de Facatativá vive en casa o apartamento; este tipo de
vivienda tiene la concentración etario más grande, los Adultos con un 32.27%,
seguido por Juventud (11.63) y Niños con el 9.34%. El Cuarto es el segundo tipo de
vivienda más usado, representado por el 29.60% de preferencia por los habitantes
facatativeños en el que el grupo etario más representativo son los Adultos con
12.15%. La casa indígena es la menos usada, puesto que su preferencia es casi
nula con una participación del 0.004%, significado de las nuevas opciones que
presenta el sector urbano o los nuevos tipos de vivienda que han evolucionado para
mejorar la calidad de vida de sus habitantes. (Anexo 2)
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Foto 1. Casa de la vereda la tribuna

Fuente: Elaboración propia

3.3.2 Tendencia de vivienda
Gráfica 3. Tendencia de vivienda

Tipo de vínculo
Otra condición
6%
Propia pagada
21%

Propia Pagando
14%

Arriendo

Propia Pagando

Arriendo
59%

Propia pagada

Otra condición

Fuente: Secretaría de Planeación Alcaldía de Facatativá. (2012). Análisis estadístico
poblacional. Facatativá.
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La conformación del tipo de vínculo que tienen las personas respecto al tipo de
vivienda se da en 4 aspectos. I) Arriendo: 59%; II) Propia pagada: 21%; III) Propia
pagando: 14%; y IV) otra condición: 6%. Esto es un reflejo de los ingresos recibidos
por la población a estudiar, demostrando y corroborando que su población en el
área urbano se encuentra en su gran mayoría en los estrados 1 y 2 (10.741),
algunos barrios estrato 3 (5152), 2.209 estrato 4.

3.4 Indicadores de segmentación
3.4.1 Número de hogares
Tabla 10. Número de predios

NÚMERO DE PREDIOS POR ESTRATO
URBANO
ESTRATO
N.DE PREDIOS
1
2.851
2
7.896
3
5.152
4
2.209
Total
18.108

RURAL
ESTRATO
N.DE PREDIOS
1
829
2
568
3
790
4
254
5
143
6
77
Sin vivienda
1.450
Total
2.661

TOTAL ESTRATIFICADOS 20.769
Fuente: Secretaría de Planeación Alcaldía de Facatativá. (2012). Análisis estadístico
poblacional. Facatativá.

La población de Facatativá cuenta con 18.108 viviendas en el área urbana, las
cuales en su gran mayoría pertenecen a estratos 1 y 2 con el 59.35% del total de
esta área.

Respecto

al área

rural, el número de hogares

disminuye

considerablemente pero acorde con la población existente por sector. En esta área
el estrato 1 es el más representativo seguido por el 2 y 3. Sin embargo en este
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sector, a diferencia del urbano, si se pueden encontrar 220 viviendas de estratos 5
y 6.

3.4.2 Tamaño promedio de los hogares

Gráfico 4. Hogares por vivienda

Fuente: Población. Indicadores demográficos Facatativá 2010

Para el año 2010, se estimó que la mayoría de la población residente en el municipio
de Facatativá con un 83.76% vive en una vivienda con igual número de hogares,
entendido como hogares la conformación de un grupo familiar. De ello se puede
concluir que no existe sobrepoblación en las viviendas. Sin embargo, no hay datos
que confirmen o nieguen la existencia de hacinamiento por el tamaño de las
mismas, a pesar de que se puede estimar que del total de estratificados (20.769),
por vivienda hay 6.36 personas del total de 132106 habitantes.
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En los últimos años se ha evidenciado que Facatativá es un municipio que ha
disminuido su población, especialmente en las zonas rurales. Esto puede deberse
a las bajas oportunidades laborales del sector rural por motivos que no se discutirán
en este trabajo. El 70.15% de la población vive en casa o apartamento, en el que el
grupo etario más representativo son los jóvenes de 25-29 años; lo cual es un gran
indicador del ascenso de la fuerza laboral del municipio. El 59% de la población se
encuentra pagando arriendo, siendo esto una señal desalentadora de un nivel bajo
de salarios. Tan solo el 21% vive en vivienda propia y el 14% está pagando una. La
población muestra una problemática a la hora de conseguir vivienda propia, por lo
cual es necesario crear alguna alternativa que sea más accesible a las posibilidades
económicas con que cuenta la mayoría de la población de Facatativá y
específicamente la vereda la tribuna.
Este municipio, y especialmente la zona rural, se ha caracterizado por tener el
mayor número de habitantes de estrato 1 y consecutivamente estrato 2. Siendo esto
otro indicador de las posibilidades a las cuales están sujetas los habitantes de esta
área, como lo es las oportunidades laborales, los accesos a centros de salud que
se encuentran relativamente lejos de sus viviendas y el acceso precario a los
servicios domiciliarios básicos.
Para la vereda la Tribuna, las condiciones establecidas por Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial no se dan a cabalidad puesto que los materiales
usados en muchas de las viviendas no son los tradicionales. Estas casas están
hechas con retazos de madera que constituyen las paredes, en vez del cemento y
ladrillo tradicional. El techo en muchos casos está hecho con cubiertas de metal
unidas con alambre cuya estabilidad no es la indicada para habitar una vivienda.

Respecto a la disponibilidad de servicios básicos domiciliarios, las familias se
encuentran en una situación precaria. En muchos casos no cuentan con servicios
básicos como lo es el agua potable, la energía o el gas. Se ha podido observar por
medio de visitas programadas, que muchas de estas casas cuentan con electricidad
obtenida de forma ilegal, aunque es vital resaltar que algunas otras viviendas sí
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cumplen con la reglamentación establecida por la alcandía de Facatativá en relación
a la legalidad de sus servicios domésticos.

Es por ello que esta zona es ideal para el desarrollo de un nuevo proyecto de
vivienda que agrupe todas las condiciones básicas necesarias para que una familia
pueda desarrollar sus capacidades. El proyecto de transformación de la vivienda
que se intenta ejecutar en la vereda La tribuna, puede beneficiar potencialmente a
696 personas, que representan aproximadamente 176 familias. Esta zona es
totalmente adecuada para el desarrollo del propósito de mejorar las oportunidades
de las personas por medio de un mejoramiento de la estructura habitacional, que
ciertamente ha limitado las oportunidades de sus habitantes.

CAP IV ANÁLISIS DE CADA ALTERNATIVA DE CONSTRUCCIÓN
4. Establecer un análisis comparativo en costos de cada alternativa de
construcción evidenciando las ventajas y desventajas de cada uno de los
métodos de construcción para así poder determinar el impacto económico de
cada alternativa

4.1 Materiales usados en la construcción de vivienda con paneles Easy
panel.
4.1.1 Paneles estructurales

El Poliestireno Expandido, o de forma abreviada EPS, es una espuma plástica,
rígida y ligera fabricada a partir de perlas de poliestireno(…) que contienen una
pequeña cantidad de un agente expandente, el pentano. Cuando estas perlas
se someten a alta temperatura mediante vapor de agua, el pentano se evapora
expandiendo las perlas en una primera fase hasta 50 veces su volumen inicial.
Tras un almacenaje o maduración de las perlas pre expandidas, se someten
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nuevamente a inyección de vapor confinadas en moldes cerrados,
expandiéndose nuevamente hasta soldarse entre sí para formar bloques o
formas adaptadas a aplicaciones específicas, quedando así el EPS listo para
su incorporación en el mercado. (Martínez, 2012, pg.12).

Los paneles estructurales de poliestireno expandido están formados por poliestireno
expandido ondulado, mallazos de acero galvanizado, conectores de acero y barras
corrugadas. Tiene una densidad de 15 a 35 Kg/ 𝑚3 y la forma ondulada del panel le
permite acoplarse al proyecto de hormigón sin ningún problema (Anexo 3). El grosor
puede variar de 4 a 20 cm según las especificaciones necesarias de cada proyecto
como lo es la construcción de viviendas o bodegas.

4.2 Proceso de fabricación casas con EPS
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4.2.1 Flujograma construcción vivienda EPS
INICIO
Elaboración de
paneles estructurales

Compra materia
prima

Construir plancha de
concreto

SI

Colocación de columnas
y anclaje al suelo

Montaje
interiores

de

paneles

Colocación de puertas
interiores

Anclado de paneles
cubierta

Montaje de piezas de
remate

¿El terreno
tiene
plancha?

NO

Colocación y anclaje de
cerchas y largueros

Montaje
de
exteriores

paneles

Montaje de techo

Colocación de guías
de
suelo
para
instalas paneles

Montaje de paneles
exteriores

Colocación de guías
perimetrales

Instalación de paneles

Colocación de guías

Techo falso

centrales

Colocación de piezas de
remate en exterior de la
casa

Instalación
de
remates interiores

Inspección de la
vivienda

Fuente: Easy panel. Elaboración propia.
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Foto 2. Vivienda construida con EPS

Fuente: Elaboración propia

4.3 Costos de fabricación
Tabla 11. Costos de fabricación vivienda 50 𝒎𝟐
CANTIDADES PARA VIVIENDA
CANTIDAD
POR
COSTO
UND VIVIENDA
UNIDAD
Cantidades finales para
$
muro
m2
85.12
57.510,00
$
Panel EPS cubierta
m2
86.92
81.000,00
Puerta principal (
$
1.00x2.10)
UND
1 700.000,00
Puerta principal (
$
1.00x2.10)
3 700.000,00
$
Puerta baño ( 0.70x2.10) UND
1 520.000,00
$
ventana 1 ( 1.20x1.10)
UND
2 180.000,00
$
Ventana 2 (0.60x 1.10)
UND
1 120.000,00
Otros costos

-

-

TOTAL

COSTO TOTAL
$
4.895.251,20
$
7.040.520,00
$
700.000,00
$
2.100.000,00
$
520.000,00
$
360.000,00
$
57.510,00
$
4.000.000,00
$
19.673.281,20

Fuente: Gerente de producción Easy panel 2016. Elaboración propia
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Los costos para la construcción de una vivienda de 50 𝑚2 son de un total de
$19.673.281,20 que contempla: dos habitaciones, un baño y dos ventanas. Sin
embargo, a la vivienda se le puede hacer cualquier tipo de adecuación según las
especificaciones de los compradores. Estas viviendas contemplan otros costos de
construcción, como lo es el uso de tubos para desagües, enchapes entre otros; con
el fin de adecuar un poco más la vivienda para satisfacer las necesidades de los
futuros habitantes. (Anexo 4)
4.4 Materiales usados en la construcción tradicional VIS
Tabla 12. Materiales usados construcción tradicional
Actividades de
construcción
Muro

Cimientos

Cubierta

Pisos

Ventanas

Clima frio <14°
MATERIALES
Unidad de mampostería
Pañetes
Ladrillo
Hierro
Cemento
Concreto
Madera
Estructura de madera
Teja de fibrocemento
Teja de Barro
Teja de zinc
Baldosín
Vinilo
Baldosín de cemento
Tableta cerámica
Vidrio
Aluminio
Calados
Madera
Anjeo

Uso del material en la obra
Cimentación, Estructura,
Mampostería, Cerramientos,
Acabados
Cimentación, estructura pisos,
cubierta y placas de contrapiso

Acabados

Acabados

Acabados

Fuente: Asistencia técnica para vivienda de interés social, 2011. Elaboración propia
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4.5 Flujograma fabricación VIS
INICIO

Compra
materia prima
Excavación de tierra

¿El terreno

SI

Colocar hormigón de
emplantillado y tensores

es plano?

Enfierradura del pilar y
hormigón
de
fundaciones

NO

Construir plancha de
concreto

Colocación
enfierradura
cimiento

Colocar
relleno
compactado interior

Hormigón de radier
ladrillos primer piso

Estructura de cemento
para divisiones

Colocación de marco
de ventanas y vidrios

de
sobre

Colocar
planta
de
almacenamiento PVC sanitario

Colocar hormigón de

y

pilares

Colocación
cubierta,
caballete y canales

Montaje
remate

de

de

piezas

de

Montaje de estructura de
techo (cerchas)

Inspección de la
vivienda

Fuente: Easy panel. Elaboración propia.
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4.6 Costos de construcción vivienda tradicional
Tabla 13. Costos de construcción vivienda tradicional 50 𝒎𝟐
DIRECTOS
Materiales
Mano de obra
Confinamiento

MAMPOSTERIA
$
30.200.000,00
$
19.800.000,00
$
21.100.000,00

Subtotal
INDIRECTOS
Administrativos
Equipos
Provisiones

$

71.100.000,00

$
$
$

4.000.000,00
1.700.000,00
400.000,00

Subtotal
TOTAL

$
$

6.100.000,00
77.200.000,00

Fuente: Vivienda social industrializada, 2016. Durapanel.

Los costos para la construcción de una vivienda de 50𝑚2 con materiales
tradicionales tales como cemento, ladrillo, recebo entre otros; para un total de
$77.200.000,00. Estos costos son aproximados puesto que se ha intentado dar un
estimado de precios para el año 2016 y la exactitud dependerá del proveedor y
constructor de la vivienda. El mayor aumento de costos se ve evidenciado en los
costos directos de la construcción para un subtotal de $71.100.000,00 respecto a
los costos indirectos que son de $6.100.000,00.

4.7 Ventajas y desventajas de construcción de paneles respecto a la VIS
4.7.1 Ventajas


Los materiales usados en la construcción son cortados geométricamente y de
forma precisa por maquinaria, lo cual garantiza un mínimo y casi nulo margen
de error en la fabricación de los mismos y por ende en la terminación de la casa.
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Como la construcción de la vivienda depende esencialmente de la instalación de
los paneles, los trabajos realizados responderán a una metodología de trabajo
elaborado en orden concentrado, lo cual agiliza el proceso de entrega de la
vivienda a tan solo 3 semanas y minimiza los costos fijos como lo es la mano de
obra y los materiales.



Los términos ambientales la EPS es 100% reciclable, donde las aplicaciones
para el producto son notablemente versátiles; no daña la capa de ozono ya que
en sus procesos de fabricación no utiliza gases de la familia de los CFCs,
HCFCs, ni ningún otro.



Los productos de EPS encierran un alto potencial calorífico. 1 Kg de EPS
equivale a 1.3 litros de combustible líquido lo que lo convierte en un material
eficiente para la recuperación energética.



Este es un material insoluble en agua por lo que no emite sustancias
hidrosolubles que puedan contaminar las aguas subterráneas.

4.7.2 Desventajas


Las casas están diseñadas para áreas que no presenten precipitaciones muy
altas, ya que la estabilidad de la vivienda se puede ver comprometida con vientos
a gran velocidad o movimientos sísmicos de gran magnitud



Es necesario de personal calificado para la instalación de los paneles. Si no
efectúa de manera adecuada la vivienda puede presentar fallas en acoples
afectando la resistencia estructural de las piezas.



La inversión inicial es muy alta comparado con la vivienda tradicional, ya que
para poner en marcha las máquinas se necesita de grandes volúmenes de
producción solicitados.



Se debe contar con una base sólida donde anclar la vivienda antes de instalar
los paneles para evitar inestabilidad en la vivienda.



Es necesario contar con un ingeniero en cada instalación de las viviendas puesto
que es necesario un personal capacitado para una ejecución perfecto
aumentando los costos de la misma.
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Tabla 14. Síntesis de criterios de construcción

TIPOS DE CONSTRUCCIÓN
CRITERIOS
EPS
La fabricación con EPS necesita
menos insumos ya que los
materiales
usados
son
significativamente menores a la
hora de construir la vivienda.
Insumos

Los materiales necesarios son
principalmente policarbonato, este
producto es importado por lo que
la disponibilidad depende del
tiempo que se demore traer la
mercancía.

VIS
La
cantidad
de
insumos
necesaria para la construcción de
la vivienda es significativamente
alta como se pudo evidenciar en
el flujograma antes presentado.
Esto incrementa los costos de
producción y por ende el costo de
la vivienda.
La
disponibilidad
de
los
materiales es mucho mayor
respecto a la EPS porque no
depende de las exportaciones de
los materiales de construcción
El flujograma tiene 15 etapas
fundamentales
para
la
construcción de la vivienda. Sin
embargo, se necesita un tiempo
superior a 3 semanas de
construcción.

Flujograma

El flujograma tiene 18 etapas que
contemplan la inspección de la
vivienda y la descripción detallada
del proceso de ensamblaje de los
paneles. Sin embargo, el tiempo
La mano de obra necesaria
de construcción es de 3 semanas
supera los 8 hombres puesto que
y la mano de obra necesaria para
muchos
de
los
procesos
el trabajo es mucho menor.
involucran tareas básicas que
Según el gerente de producción solo se puede realizar un hombre
de Easy panel, con tan solo 8 por sector, al igual comprende
personas se puede armar la largos tiempos de espera como el
vivienda.
secado del cemento o las
columnas, que ralentizan el
proceso de construcción.
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Los costos directos son de

Costos

Los costos directos son de
$15.673.281,20. Estos costos
$71.100.000 que incluye los
incluyen los metros cuadrados de
materiales, la mano de obra y el
panel necesario, los marcos de las
confinamiento.
ventanas y de las puertas
Los costos indirectos son de
Los costos indirectos son de
$6.100.000 que incluye los
$4.000.000,00 que se relacionan
costos
administrativos,
la
con el pago de salario al personal.
maquinaria y las provisiones.
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CONCLUSIONES

Los habitantes de la vereda La tribuna, han presentado grandes problemáticas
habitacionales que los han limitado para expandir sus capacidades. Las condiciones
en las que viven no cumplen con los requisitos establecidos por el Ministerio de
Vivienda, ciudad y territorio, que velan por una vivienda digna que garantice la
seguridad y calidad de vida de quien lo habite. Sin embargo, para investigaciones
futuras se deben realizar entrevistas a los habitantes de la zona a estudiar, para así
poder comprender de una forma más específica las necesidades que presentan las
familias.

La empresa Easy panel puede ser una oportunidad de cambio para estos 176
hogares. La dinámica que ofrece la empresa de mejorar sus servicios
constantemente para brindar productos de óptima calidad, es una evidencia del
compromiso que tiene con sus clientes. La matriz DOFA presentada en el capítulo
II, es una evidencia de las posibilidades de la empresa para posicionarse en el
mercado como líder, en el que las amenazas se podrán convertir en estrategias
futuras de la empresa para una mejor inserción en el mercado.

Las familias de esta vereda se pueden beneficiar en términos económicos al
adquirir una vivienda fabricada con EPS, ya que el costo se reduce
significativamente respecto a la vivienda construida con materiales tradicionales
donde en el primer caso la vivienda tiene un costo de $19.673.281,20, y las
tradicionales de $77.200.00,00. Adquiriendo vivienda de EPS se podrá ayudar a que
las familias de La tribuna tengan oportunidades de mejorar sus capacidades y ser
competitivos en un mundo laboral.

Esta vivienda podría ser una oportunidad de mejorar la calidad de vida de una
población, en el que el objetivo a largo plazo es poder convertir este proyecto que
se ha investigado a pequeña escala, en un macro proyecto con proyecciones a
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futuro en el que toda la población vulnerable de Colombia pueda contar con una
igualdad de condiciones habitacionales que garantice su seguridad y un ambiente
sano para la familia.

Es por ello que se debe continuar con investigaciones que sigan la corriente de
construcciones de vivienda enfocadas al mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes de una población para luego expandir el proyecto a más zonas
vulnerables del país.

En términos sociales y apoyándose en la teoría de las capacidades de Amartya Sen,
estas familias pueden ampliar su espectro de posibilidades al vivir en condiciones
mucho más similares a las de familias con otro tipo de posibilidades. Vivirán en una
vivienda digna que cumple con los requerimientos especificados por el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, siendo habitable y con el espacio
adecuado para el desarrollo y crecimiento de todos los integrantes de la vivienda.

Con los resultados arrojados sobre los costos de construcción con EPS y con
materiales tradicionales, se puede evidenciar que el primer tipo de construcción es
mucho más factible, no solo en términos económicos, puesto que representar tan
solo el 25.48% del total de los costos de la construcción tradicional, sino también
presenta ventajas en tiempo de construcción porque su entrega final se realiza 3
semanas después de la compra y la mano de obra no supera los 8 hombres.

Para mejores estimaciones se debe Comparar este proceso de construcción
alternativa como lo es la EPS, con otros procesos de construcción convencionales.
Con ellos se puede tener una mayor claridad de los beneficios en términos
monetarios que ofrece cada alternativa. Al igual que se pueden estimar los precios
de la vivienda con un constructor específico para tener datos más exactos sobre los
precios de los materiales y mano de obra.
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Por último, las ventajas que presenta para el medio ambiente y siguiendo la teoría
de Sergio Federovisky que busca beneficiar el medio ambiente mitigando los daños
causados en la capa de ozono con el alto nivel de dióxido de carbono producido en
el mundo, esta alternativa de construcción es ideal porque el poliestireno es 100%
reciclable y los productos de EPS encierran un alto potencial calorífico. 1 Kg de EPS
equivale a 1.3 litros de combustible líquido lo que lo convierte en un material
eficiente para la recuperación energética.
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ANEXOS
Anexo 1. Mercado de paneles
Información básica

Canales

y Resultados

productos

financieras 2011
(en USD)

Metecno







Fajobe







PanelMet





Multinacional
con
presencia
en
25
países que abarca el
70% del mercado de
paneles en Colombia.
Desde 1999 instaló su
primera oficina en
Bogotá, luego en
Medellin,
Cali
y
Barranquilla
Fabricación
y
comercialización de
paneles y soculicones
arquitectónicas
con
aislamiento térmico y
acústico
Fundada en 1987 que
posee en 25% de
participación en el
mercado.
Es
la
principal distribuidora
de productos trefilados
y tuberías
Presencia
en
11
ciudades y planta de
producción en CalotoCauca.
Comercializador
e
importadora de acero
en todas sus formas
Fundada en 2011 la
cual tiene presencia
en Bogotá, Medellín,
Cali y Cartagena
Planta en la zona
franca



Paneles
para
aislamiento
térmico,
acústico
y
resistencia
al
fuego
Distribuidores:
DRB, Novanco,
Sutrac
SA,
Refridcol, Grupo
Togonpi



Producto:
 Muropanel
 Láminas,
fachadas
y
cubiertas,
productos
trefilados,
hierros,
perfiles
estructurales
y tuberías
Distribuidores:
Directos con una
amplia
red
de
distribución.
Productos:
 Paneles
de
cubierta, fachada,
cuartos fríos
 Teja continua














Ventas, de 25
MM
Costos
de
ventas,
22
MM.
Margen bruto:
27.4%
Margen
operacional
7%.

Ventas 75 MM
Costo
de
venas: 68 MM
Margen bruto:
10%
Margen
operacional: 3.5%.

No
presenta
información
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Comercialización
y
fabricación de paneles
continuos
tipo
sándwich
Planta más moderna
del sector

Fuente: Stracto consultores asociados. Análisis de mercado y cuantificación inicial de la
oportunidad de negocio. Elaboración propia
ANEXO 2. Viviendas de la tribuna

Fuente: Elaboración propia
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Fuente: Elaboración propia

ANEXO 3. Sección y detalle del panel EPS
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Fuente: Construcción de paneles estructurales con poliestireno expandido

ANEXO 4. Interior de vivienda construida con EPS

Fuente: Elaboración propio
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